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1. WSTŇP 

1.1. Podstawy formalno ï prawne opracowania prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko 

Plan Og·lny to dokument planistyczny gminy, kt·ry zostağ 

wprowadzony przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niekt·rych innych ustaw (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 1688). Plan og·lny uchwala rada gminy 

i stanowi on akt prawa miejscowego. 

Rada Miejska w Paczkowie podjňğa uchwağň 

LXXVII/538/2024 w sprawie przystŃpienia do sporzŃdze-

nia planu og·lnego Gminy Paczk·w w dniu 22 lutego 

2024 r.  

Projekt dokumentu pn.: ĂPlan Og·lny Gminy Paczk·wò 

bňdŃcy przedmiotem niniejszej prognozy oddziağywania 

na Ŝrodowisko, dalej okreŜla siň teŨ jako: Plan, projekt 

Planu, PO Paczkowa. 

Prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko sporzŃdzono 

w zwiŃzku z wymogiem art. 46 ust. 1 oraz 51 ust. 1 

ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu       

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğe-

czeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddzia-

ğywania na Ŝrodowisko (tj. Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.).  

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko stanowi dow·d 

w postňpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziağy-

wania na Ŝrodowisko (SOOś). Zakres i stopieŒ          

szczeg·ğowoŜci informacji zawartych w prognozie          

oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ uzgodniony z wğaŜci-

wym regionalnym dyrektorem ochrony Ŝrodowiska 

(art. 57) oraz paŒstwowym powiatowym inspektorem    

sanitarnym (art.58). Nastňpnie w toku strategicznej oceny 

oddziağywania na Ŝrodowisko konieczne jest uzyskanie 

wymaganych opinii w zakresie projektu Planu Og·lnego 

oraz prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko oraz            

zapewnienie moŨliwoŜci udziağu spoğeczeŒstwa                  

w postňpowaniu. Informacje o udziale spoğeczeŒstwa       

w postňpowaniu wraz ze sposobem ich rozstrzygniňcia 

bňdŃ dostňpne w Uzasadnieniu udostňpnionym wraz         

z Podsumowaniem przebiegu SOOś po przyjňciu           

dokumentu Planu Og·lnego. 

PoniŨej wymieniono najwaŨniejsze akty prawne,               

do kt·rych odwoğujŃ siň zapisy prognozy: 

1. Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory euro-

pejskiej oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja BerneŒ-

ska) (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263, 264); 

2. Konwencja o ochronie wňdrownych gatunk·w 

dzikich zwierzŃt tzw. Konwencja BoŒska (Dz. U. z 2003 r. 

poz. 17); 

3. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzŃ-

dzone we Florencji dnia 20 paŦdziernika 2000 r. (Dz. U. 

z 2006 r. Nr 14, poz. 98); 

4. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 29 

marca 2012 r. zmieniajŃce rozporzŃdzenie w sprawie ob-

szar·w specjalnej ochrony ptak·w (Dz. U. z 2012 r. poz. 

358); 

5. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro-

Ŝlin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409); 

6. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 

16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwie-

rzŃt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183); 

7. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

grzyb·w (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408); 

8. RozporzŃdzenie Ministra Ochrony środowiska, 

Zasob·w Naturalnych i LeŜnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 

r. w sprawie szczeg·ğowych zasad i trybu uznawania la-

s·w za ochronne oraz szczeg·ğowych zasad prowadze-

nia w nich gospodarki leŜnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 67, poz. 

337); 

9. RozporzŃdzenia Ministra środowiska z dnia 

10 wrzeŜnia 2019 r. w sprawie przedsiňwziňĺ mogŃcych 

znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko (Dz. U. z 2019 r. 

poz. 1839 ze zm.); 

10. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.); 

11. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 

(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.); 

12. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabyt-

k·w i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 poz. 840); 

13. Ustawa z 28 wrzeŜnia 1991 r. o lasach 

(t.j. Dz.U.2022 poz. 672); 

14. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 

ochrony Ŝrodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 

ze zm.); 
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15. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1130 ze zm.); 

16. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grun-

t·w rolnych i leŜnych (t.j. Dz.U.2022 poz. 2409 ze zm.); 

17. Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňp-

nianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz ocenach od-

dziağywania na Ŝrodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112 ze 

zm.); 

18. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolo-

giczne i g·rnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 ze zm.); 

19. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 

czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w 

hağasu w Ŝrodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112); 

20. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 24 

sierpnia 2012 r. w sprawie poziom·w niekt·rych substan-

cji w powietrzu (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 845); 

21. Plan gospodarowania wodami na obszarze        

dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335); 

22. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 

Unii Europejskiej 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 

w sprawie ochrony dzikiego ptactwa; 

23. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 

1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych 

oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa); 

24. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i rady 

z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszŃca siň do oceny            

i zarzŃdzania poziomem hağasu w Ŝrodowisku; 

25. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 

2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promo-

wania stosowania energii ze Ŧr·değ odnawialnych zmie-

niajŃca i w nastňpstwie uchylajŃca dyrektywy 

2001/77/WE oraz 2003/30/WE. 

 

1.2. Cel i zakres prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko 
Celem niniejszej ĂPrognozy oddziağywania 

na Ŝrodowiskoéò jest ocena wpğywu na Ŝrodowisko 

przyrodnicze ustaleŒ projektu Planu Og·lnego Gminy 

Paczk·w.  

Prognoza wskazuje na wczesnym etapie potencjalne ko-

lizje z obszarami przyrodniczymi (rozdziağ 5), kulturowymi 

(rozdziağ 5) bŃdŦ ewentualne konflikty spoğeczne (rozdziağ 

5). Prognoza takŨe w spos·b uzasadniony przedstawia 

rozwiŃzania majŃce na celu zapobieganie, ograniczanie 

lub kompensacjň przyrodniczŃ negatywnych odziağywaŒ 

na formy ochrony przyrody (rozdziağ 6). Opracowanie 

analizuje i ocenia wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu 

na zmiany klimatyczne oraz r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ 

(podrozdziağ 5.3.). 

Zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci informacji zawartych 

w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ 

uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy z dnia 

3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji 

o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa 

w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania 

na Ŝrodowisko (tj. Dz.U. 2024 poz. 1112) z wğaŜciwymi 

organami, o kt·rych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.  

W zwiŃzku z art. 54 ust. 1 w/w ustawy przedmiotowy pro-

jekt dokumentu wymaga zasiňgniňcia opinii regionalnego 

dyrektora ochrony Ŝrodowiska oraz paŒstwowego powia-

towego inspektora sanitarnego. Na podstawie ustawy 

o  ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku projekt 

dokumentu jaki i prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko 

podlegajŃ teŨ uzgodnieniu. 

Projekt Planu Og·lnego Gminy obejmuje obszar gminy 

w  granicach administracyjnych. StopieŒ szczeg·ğowoŜci 

informacji zawartych w prognozie oddziağywania na Ŝro-

dowisko dostosowano do szczeg·ğowoŜci projektowa-

nego dokumentu. Co naleŨy podkreŜliĺ ï projekt okreŜla 

podziağ obszaru na strefy planistyczne oraz wskazuje 

gminne standardy urbanistyczne. 

Pismem WOOś.410.1.69.2025.PM z dnia 14 lipca 2025 

r. Regionalny Dyrektor Ochrony środowiska w Opolu 

wskazağ, Ũe niewğaŜciwie wskazano lokalizacjň farm 

fotowoltaicznych w projekcie POG ï dla stref 2SP i 1 SK. 

Informuje siň, Ũe przebieg stref planistycznych oparto 

o ewidencjň grunt·w i budynk·w ï przebieg granic stref 

przebiega zgodnie z granicami dziağek ewidencyjnych. 

Na terenie strefy SK nie sŃ planowane (nie mogŃ byĺ) 

tereny elektrowni sğonecznych. Granice tych teren·w 

wyznaczane bňdŃ liniami rozgraniczajŃcymi na etapie 

mpzp. PowyŨsze ustalenia dotyczŃ wszystkich stref 

wyznaczonych w POG Paczk·w. 

BiorŃc pod uwagň powyŨsze, prognoza obejmuje: opis, 

analizň i ocenň aktualnego stanu funkcjonowania Ŝrodo-

wiska, ocenň skutk·w realizacji ustaleŒ projektowanego 

dokumentu oraz okreŜlenie ewentualnych rozwiŃzaŒ 
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eliminujŃcych i ograniczajŃcych negatywne oddziağywa-

nia na Ŝrodowisko.

 

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzŃdzaniu prognozy 
W myŜl art. 52 ust 1 w ustawy ooŜ, analiza zawarta 

w prognozie ooŜ dostosowana jest do stopnia 

szczeg·ğowoŜci zapis·w projektowanego dokumentu, 

a informacje w niej zawarte zostağy opracowane 

stosownie do stanu wsp·ğczesnej wiedzy i metod oceny. 

W zwiŃzku z tym ï w prognozie dokonano opisu stanu 

Ŝrodowiska w spos·b umoŨliwiajŃcy okreŜlenie rodzaj·w 

i skali przewidywanych oddziağywaŒ oraz okreŜlono 

moŨliwe zmiany spowodowane realizacjŃ zapis·w planu. 

Wszystkie informacje zawarte w prognozie zostağy 

zweryfikowane w materiağach Ŧr·dğowych. PosğuŨono siň 

danymi dostňpnymi publicznie. 

Interpretacji sposobu opracowania prognozy wskazanej 

w ustawie ooŜ, dokonano na podstawie wytycznych 

okreŜlonych w opracowaniu: ĂStrategiczna ocena 

oddziağywania na Ŝrodowisko w planowaniu 

przestrzennymò pod redakcjŃ Romana Bednarka 

(Regionalna Dyrekcja Ochrony środowiska w Poznaniu, 

PoznaŒ 2012 r.). 

Wszystkie materiağy Ŧr·dğowe wymieniono poniŨej: 

1. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy Paczk·w ï 

tekst jednolity 2018 r.; 

2. Uchwağa Nr II/12/2018 Rady Miejskiej 

W Paczkowie z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie 

przyjňcia ĂProgramu ochrony Ŝrodowiska dla Gminy 

Paczk·w na lata 2018-2022 z perspektywŃ do 2026 r.ò; 

3. Uchwağa nr XXXV/213/05r. Rady Miejskiej 

w Paczkowie z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie 

przyjňcia ĂLokalnego Programu Rewitalizacji Paczkowaò; 

4. Uchwağa Nr XXI/173/2020 Rady Miejskiej 

w Paczkowie z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie przyjňcia 

Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2020 

ï 2023; 

5. Dğugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 

2030. Trzecia Fala NowoczesnoŜci; 

6. Polityka energetyczna Polski do 2030 roku; 

7. Strategia rozwoju transportu do 2020 roku 

(z perspektywŃ do 2030 roku); 

8. Strategia zr·wnowaŨonego rozwoju wsi, 

rolnictwa i rybactwa 2030; 

9. Polityka Ekologiczna PaŒstwa 2030 - strategia 

rozwoju w zakresie Ŝrodowiska i gospodarki wodnej; 

10. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030; 

11. Strategiczny Plan Adaptacji dla sektor·w 

i obszar·w wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 2020 

z perspektywŃ do roku 2030; 

12. Plan gospodarowania wodami na obszarze 

dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335); 

13. Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

Wojew·dztwa Opolskiego; 

14. Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Opolskiego ï 

Opolskie 2030; 

15. Program Ochrony środowiska dla Wojew·dztwa 

Opolskiego na lata 2021-2017; 

16. Uchwağa Nr LVII/592/2023 Sejmiku 

Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 26 wrzeŜnia 2023 r. 

w  sprawie okreŜlenia aktualizacji ĂProgramu ochrony 

powietrza dla wojew·dztwa opolskiegoò; 

17. Projekt korytarzy ekologicznych ğŃczŃcych 

EuropejskŃ Sieĺ Natura 2000 w Polsce; Wğodzimierz 

Jňdrzejewski, Sabina Nowak, Krystyna Stachura, Michağ 

SkierczyŒski, Robert W. Mysğajek, Krzysztof 

Niedziağkowski, Bogumiğa Jňdrzejewska, Jan M. W·jcik, 

Hanna Zalewska, Mağgorzata Pilot, Marcin G·rny, Rafağ T. 

Kurek, Radosğaw ślusarczyk; Zakğad Badania Ssak·w 

Polskiej Akademii Nauk; BiağowieŨa 2011; 

18. Solon J., Borzyszkowski J., Bidğasik M., Richling 

A., Badora K., Balon J., BrzeziŒska ï W·jcik T., 

ChabudziŒski Ğ., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., 

Jadğowski M., Kistowski M., Kot R., KrŃŨ P., Lechnio J., 

Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., MigoŒ P., 

Myga ï PiŃtek U., Nita J., PapiŒska E., Rodzik J., StrzyŨ 

M., Terpiğowski S., Ziaja W.: Physico-geographical 

mesoregions of Poland: verification and adjustment 

of boundaries on the basis of contemporary spatial data, 

Geographia Polonica 2018, Volume 91, Issue 2, pp. 143-

170. 
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2. USTALENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO 

POWIłZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI 
2.1. Charakterystyka obszaru - poğoŨenie terenu objňtego projektem planu oraz stan 

zainwestowania  

Obszar opracowania obejmuje gminň miejsko ï wiejskŃ 

Paczk·w, poğoŨonŃ w powiecie nyskim, w wojew·dztwie 

opolskim.  

Gmina zajmuje powierzchniň 79,69 km2 (7969 ha), 

sŃsiaduje z gminami Otmuch·w, Ziňbice, Kamieniec 

ZŃbkowicki i Zğoty Stok. Od poğudnia graniczy 

z RepublikŃ CzeskŃ. 

 

 
Rysunek 1. Gmina miejsko - wiejska Paczk·w sńsiaduje z gminami Otmuch·w, Ziŉbice, Kamieniec Zńbkowicki i ZĠoty 

Stok. Od poĠudnia graniczy z Republikń Czeskń 

ťr·dğo: GUGiK, usğuga przeglŃdania, styczeŒ 2025 r. 

 

Gmina obejmuje swoim zasiňgiem 12 miejscowoŜci  

z siedzibŃ wğadz gminnych w mieŜcie Paczk·w. Ponadto, 

w skğad gminy wchodzŃ wsie:  Dziewiňtlice,GoŜcice,         

Kamienica, Kozielno, Lisie KŃty, Stary Paczk·w, Trzebo-

szowice, UjeŦdziec, Unikowice, Wilamowa, ścib·rz.  

Miasto Paczk·w znajduje siň w odlegğoŜci 67 km (w linii 

prostej) na poğudniowy zach·d od Opola. Gmina miejska 

Paczk·w poğoŨona jest na podsudeckim szlaku                  

wiodŃcym z Nysy do Kğodzka. 

Gmina Paczk·w wchodzi w skğad Euroregionu ĂPradziadò. 

Euroregion ten to ponadgraniczne porozu-mienie 

samorzŃd·w lokalnych poğudniowo - zachodniej czňŜci 

wojew·dztwa opolskiego oraz czeskich stowarzyszeŒ 

gmin z dawnych powiat·w Bruntal i Jesenik. Teren gminy 

przecinajŃ dwie waŨne drogi krajowe. Pierwsza z nich to 

tzw. trasa podsudecka, biegnŃca z Gliwic przez Nysň 

i Kudowň Zdr·j do Czech, natomiast druga prowadzi 

do Wrocğawia przez ZŃbkowice ślŃskie i świdnicň. 



 

 

8 

 
Rysunek 2. PoĠoũenie gminy Paczk·w na tle wojew·dztwa opolskiego i powiatu nyskiego 

ťr·dğo: GUGiK, usğuga przeglŃdania, styczeŒ 2025 r. 

 
Rysunek 3. PodziaĠ administracyjny gminy Paczk·w  

ťr·dğo: GUGiK, usğuga przeglŃdania, styczeŒ 2025 r. 
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2.2. Gğ·wne cele, zakres i zawartoŜĺ projektu planu 

2.2.1. Gğ·wne cele okreŜlone w projekcie Planu 

Zakres Planu Og·lnego Gminy Paczk·w zawiera:  

ustalenia i wymogi okreŜlone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, w rozporzŃdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn.zm.) oraz w rozporzŃdzeniu  RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru 

uzupeğnienia zabudowy w planie og·lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 

  

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym wraz z projektem planu og·lnego 

sporzŃdza siň uzasadnienie skğadajŃce siň z czňŜci tek-

stowej i graficznej. CzňŜĺ tekstowa uzasadnienia planu 

og·lnego zawiera miňdzy innymi wyjaŜnienie przyczyn 

wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreŜlo-

nych w planie og·lnym, w tym przedstawienie obliczeŒ 

potwierdzajŃcych speğnienie warunku, o kt·rym mowa 

w art. 13d ust. 1 albo 3.  

Na terenie gminy Paczk·w wyznaczono 13 stref plani-

stycznych z katalogu wymienionego w art. 13c ust. 2 ww. 

ustawy:   

SW ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

wielorodzinnŃ, 

SJ ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ, 

SU ï strefa usğugowa, 

SZ ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ, 

SH ï strefa handlu wielkopowierzchniowego, 

SP ï strefa gospodarcza, 

SR ï strefa produkcji rolniczej, 

SI ï strefa infrastrukturalna, 

SN ï strefa zieleni i rekreacji, 

SG ï strefa g·rnictwa, 

SC ï strefa cmentarzy, 

SO ï strefa otwarta, 

SK ï strefa komunikacyjna. 

 

 

NaleŨy zauwaŨyĺ, Ũe, z uwagi na poğoŨenie gminy w zasiňgu w przyrodniczych obszarach chronionych w strefach 

zwiŃzanych z moŨliwym zainwestowaniem dodano profil dodatkowy Ăteren zieleni naturalnejò w celu zabezpie-

czenia wartoŜci przyrodniczych gminy we wszystkich strefach. 

 

1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA 

Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ WIELORODZINNŃ 

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usğug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

2. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA 

Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ JEDNORODZINNŃ 

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej, teren usğug, teren komunikacji, te-

ren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

3. SU ð STREFA USğUGOWA 

Profil podstawowy obejmuje: teren usğug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

4. SZ ð STREFA WIELOFUNKCYJNA 

Z ZABUDOWŃ ZAGRODOWŃ 

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy 

zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, 

teren akwakultury i obsğugi rybactwa, teren komunikacji, 

teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, 

teren infrastruktury technicznej. 

5. SH - STREFA HANDLU 

WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO 

Profil podstawowy obejmuje: teren handlu 

wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni 

urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

6. SP - STREFA GOSPODARCZA 

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 
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7. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji w 

gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren akwakultury i obsğugi rybactwa, 

teren komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

8. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA  

Profil podstawowy obejmuje: teren infrastruktury 

technicznej, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

komunikacji 

9. SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI  

Profil podstawowy obejmuje: teren zieleni urzŃdzonej, 

teren plaŨy, teren w·d, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

10. SC ð STREFA CMENTARZY  

Profil podstawowy obejmuje: teren cmentarza, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

11. SG - STREFA GĎRNICTWA 

Profil podstawowy obejmuje: teren g·rnictwa i wydoby-

cia, teren komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

12. SO ð STREFA OTWARTA 

Profil podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren w·d, 

teren komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren in-

frastruktury technicznej 

13. SK ð STREFA KOMUNIKACYJNA 

Profil podstawowy obejmuje: teren autostrady, teren 

drogi ekspresowej, teren drogi gğ·wnej ruchu przyspie-

szonego, teren drogi gğ·wnej, teren komunikacji kolejo-

wej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren ko-

munikacji wodnej, teren ogrod·w dziağkowych, teren ko-

munikacji lotniczej, teren obsğugi

 

 
Rysunek 4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń wielorodzinnń SW ð wynika z ustaleœ w obowińzujńcych 
mpzp oraz uzupeĠnieœ w istniejńcej zabudowie. Strefy wyznaczono tylko w mieŝcie Paczk·w 

 

Wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ 
mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ wynikajŃ z ustaleŒ  
obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego oraz uzupeğnieŒ w istniejŃcej zabudowie. 
Strefy wyznaczono tylko w mieŜcie Paczk·w. 
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Rysunek 5. Obszary objŉte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Paczk·w  

ťr·dğo: System Informacji Przestrzennej Gminy Paczk·w ï marzec 2025 r. 

 
Rysunek 6. Strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń SJ 

 

Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ wyznaczono jako uzupeğnienie 

lub kontynuacjň zabudowy w istniejŃcych jednostkach 

osadniczych na terenie cağej gminy. NajwiňkszŃ strefň SJ 

na terenach dotŃd niezabudowanych wyznaczono 

na granicy miasta Paczk·w i obrňbu Unikowice jako 

kontynuacja osiedla przy ulicy DaszyŒskiego w kierunku 

DK46 (15SJ) oraz osiedla przy ulicy Kopernika w kierunku 

DK46 (14SJ). Tereny obecnie uŨytkowane sŃ jako grunty 

rolne, w sumie 43,4 ha.
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Rysunek 7. Najwiŉkszń strefŉ SJ na terenach dotńd niezabudowanych wyznaczono na granicy miasta Paczk·w i obrŉbu 

Unikowice jako kontynuacja osiedla przy ulicy Daszyœskiego w kierunku DK46 ð 15SJ ð 25,74 ha 

 
Rysunek 8. Strefŉ SJ wyznaczono na terenach dotńd niezabudowanych w mieŝcie Paczk·w jako kontynuacja osiedla przy 

ulicy Kopernika w kierunku DK46 ð 14SJ ð 17,63 ha 
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Rysunek 9. Strefa usĠugowa ð SU 

 

 
Rysunek 10. Strefy usĠug w mieŝcie Paczk·w 

 

W Paczkowie wyznaczone strefy usğug wiŃŨŃ siň z istniejŃcymi 

usğugami bŃdŦ ich rozbudowŃ. Dotyczy to teŨ niewielkich stref 

wyznaczonych w miejscowoŜciach Dziewiňtlice (17SU), Lisie 

KŃty (18SU) i Stary Paczk·w (16SU). Natomiast pozostağe 

strefy usğug zostağy wyznaczone jako magazyny energii 

i elektrowni sğonecznejï Stary Paczk·w, UjeŦdziec, Kamienica 

i Kozielno. 
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Rysunek 11. Strefa handlu wielkopowierzchniowego ð SH 

 
Rysunek 12. Strefa handlu wielkopowierzchniowego w gminie Paczk·w - wyznaczono jednń takń strefŉ w mieŝcie 

Paczk·w 

 

Wyznaczono jednŃ strefň handlu wielkopo-

wierzchniowego SH - w mieŜcie Paczk·w, na terenach juŨ 

zainwestowanych (centrum ogrodnicze, centrum 

budowlane, hurtownie, zesp·ğ parking·w i in.), 

zlokalizowanych miňdzy DK46 a ulicami Sienkiewicza 

i JagielloŒskŃ.  



 

 

15 

 
Rysunek 13. Strefa gospodarcza ð SP 

 
Rysunek 14. Strefa gospodarcza w Paczkowie jako rozbudowa istniejńcej strefy przemysĠowej 

 

W p·ğnocnej czňŜci Paczkowa pomiňdzy liniŃ kolejowŃ 

a DW382 wyznaczono tereny produkcyjno przemysğowe, 

gdzie funkcjonujŃ miňdzy innymi betoniarnia, producent 

opakowaŒ z tektury, zakğad kamieniarski i in.  
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Rysunek 15. Strefa gospodarcza 2SP na poĠudnie od DK46 
 

Na poğudnie od miasta Paczk·w, za DK46, na pograniczu 

obrňb·w Paczk·w, Unikowice i Stary Paczk·w 

przewidziana jest strefa gospodarcza. Wyznaczenie 

strefy wynika czňŜciowo z ustaleŒ obowiŃzujŃcego mpzp. 

Strefň warunkuje dobre poğŃczenie komunikacyjne 

(DK46), bliskoŜĺ istniejŃcych turbin wiatrowych 

w Unikowicach (ograniczenia w zabudowie) oraz 

odlegğoŜĺ od miasta. 

 

 
Rysunek 16. Dla terenu P1 obowińzujńcy plan przewiduje podstawowe przeznaczenie: tereny obiekt·w produkcyjnych, 

skĠad·w, magazyn·w  

ťr·dğo: System Informacji Przestrzennej Gminy Paczk·w ï marzec 2025 r. 
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Rysunek 17. Strefa produkcji rolniczej ð SR

 
Rysunek 18. Strefy rolnicze SR w Ujeŧdŧcu 

Strefy rolnicze w UjeŦdŦcu wyznaczono w oparciu 
o dziağajŃce przedsiňbiorstwa rolniczo ï handlowe. 
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Projekt PO Paczkowa zakğada powiňkszenie tych 
teren·w ze wzglňdu na zamierzenia rozwojowe 
wğaŜcicieli. 

 

 
Rysunek 19. Strefy rolnicze SR w pozostaĠych obrŉbach

Pozostağe strefy rolnicze wyznaczono w oparciu 

o istniejŃce zagospodarowanie ï w obrňbie Dziewiňtlice 

(Rolnicza Sp·ğdzielnia Produkcyjna Dziewiňtlice), 

Trzeboszowice (stawy hodowlane), Wilamowa (Rolnicza 

Sp·ğdzielnia Produkcyjna Wilamowa), ścib·rz (obecnie 

nie dziağa) i GoŜcice (RSP).  

 

 
Rysunek 20. Strefa infrastrukturalna SI 
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Rysunek 21. Strefy SI wyznaczono na terenie oczyszczalni ŝciek·w w Paczkowie (1SI) oraz skĠadowisko odpad·w 

w Ujeŧdŧcu (2SI) 

 

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na terenach 

istniejŃcej oczyszczalni Ŝciek·w w Paczkowie 

oraz na terenie instalacji do skğadowania odpad·w innych 

niŨ niebezpieczne w UjeŦdŦcu.

  

 

Rysunek 22. Strefa zieleni i rekreacji ð SN 
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Rysunek 23. Strefy 1SN i 25 SN obejmujń teũ teren nad Zalewem Paczkowskim ð w profilu dodatkowym przewiduje siŉ 

teren usĠug sportu i rekreacji i teren usĠug gastronomii 

 
Rysunek 24. Strefy 4SN i 8SN stanowiń tereny rekreacyjne miasta Paczk·w - miejskiego stadionu i otwartego basenu. 

W profilu dodatkowym umoũliwiono wiŉc realizacjŉ terenu usĠug sportu i rekreacji, terenu usĠug kultury i rozrywki, terenu 

usĠug handlu detalicznego, terenu usĠug gastronomii, terenu usĠug turystyki oraz terenu usĠug edukacji 

 

Strefa 5SN obejmuje teren winnicy. Na terenie starego 
folwarku w siedemnastowiecznej oborze 
powstağa  winiarnia otoczona niemalŨe 5 ha 

 
1 "HOPLE" - Winnica Poraj Paczk·w - https://paczkow.pl/1913/hople-winnica-poraj-paczkow.html 

 

winnicŃ.  DwanaŜcie szlachetnych odmian winoroŜli 
pokrywa optymalnie nachylony stok, z kt·rego roztacza 
siň piňkna panorama Paczkowa i G·r Rychlebskich1.
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Rysunek 25. Strefa 5SN obejmuje teren winnicy ð w profilu dodatkowym uwzglŉdniono teren usĠug sportu i rekreacji, 

teren usĠug kultury i rozrywki, teren usĠug handlu detalicznego, teren usĠug gastronomii, teren usĠug edukacji 

 

 
Rysunek 26. Strefy 6SN i 7SN stanowiń tereny ogr·dk·w dziaĠkowych wraz z przylegĠymi terenami  


























































































































